DECISIONS ET ARRETES DU DIRECTEUR

NUMERO

2024-011
2024-012
2024-013
2024-014
2024-015
2024-016
2024-017
2024-018
2024-019

DATE

01/02/2024
07/02/2024
07/02/2024
20/02/2024
20/02/2024
22/02/2024
27/02/2024
27/02/2024
27/02/2024

Février 2024

OBJET

Fixation de prix SAINT-NICOLAS-DE-REDON Rue Tabago
Fixation de prix LA CHAPELLE-DES-MARAIS Rue du Gué (AD 1 et 5)
Fixation de prix SAINT-ANDRE-DES-EAUX 30 rue de Bretagne
Préemption LE POULIGUEN 24 bd de I'Atlantique
Fixation de prix MAUVES-SUR-LOIRE 2 rue du Choiseau
Déconsignation TRIGNAC 5 rue Jean-Marie Perret
Adhésion ADDRN 2023
Adhésion CINA 2024
Préemption LA TURBALLE Impasse L'Oc Croisey
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DECIDE D APLA_

L'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique acquiert a I'amiable la parcelie
cadastrée section BC n® 9, d'une superficie totale de 2 074 m?, située rue de Tabago,
sur |la commune et pour le compte de SAINT-NICOLAS-DE-REDON au titre de 'axe
« Realisation d'équipements » du Programme Pluriannuel d'intervention.

Celte acquisition est réalisée moyennant le prix de guarante-trois mille cing cent
cinguante euros {43 550,00 €), auguel mentant s'ajoute la somme de mille neuf cent
cinguante euros {1 950,00 €) de frais d'acte.

Celte acquisition et les frais qui y sont liés seront financés par un emprunt auprés de la
Caisse des Depdis et Consignations (Bangue des Territoires), ou de tout autre
établissement bancaire.

En fonction du montage financier, un financement par une ou plusieurs bangques est
possible.

La demande de financement s'établira selon les conditions suivantes :
*  durée maximum : 10 ans ;
« mode de remboursement ; amortissement ; )
» taux d'intérét a préciser : taux fixe ou index livret A + marge 0.60 % ou taux
variable cape ;
»  montant maximal : 45 500,00 €.

Nantes, le ~, - o0

Le Directeur defI’'Etablisserment public foncier

de Loire-Atlantique,
i

Mo

“Frangois BUCCO
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ARRETE

L’Etablissement public foncier de Loire-Atlantique acquiert & Pamiable la parcelle
cadastrée AD n°1, d'une superiicie totale de 247 m?# située rue du Gué, sur la
Commune de LA CHAPELLE DES MARAIS, pour le compte de la CARENE, au titre
de l'axe « Développement de l'offre de logement» du Programme Pluriannuel
d'Intervention,

Cette acquisition est réalisée au prix de 19 760,00 € HT,

Cette acquisition et les frais gui y sont liés seront financés par un emprunt auprés de
la Caisse des Dépbdis et Consignations (Banque des Territoires), ou de tout autre
établissement bancaire.

En fonction du montage financier, un financement par une ou plusieurs
banques est possible.

La demande de financement s'établira selon les conditions suivantes :
» durée maximum : 8 ans
+  mode de remboursement : in fine
« taux d'intérét a préciser : taux fixe ou index livret A + marge 0.60 %
« montant maximal : 22 000,00 €

Nantes, le & juillet 2022

Le Directeur de I'Etablissement public foncier
de Loire-Atlantique,
L4

Jean-Frangois BUCCO
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ARRETE

ARTICLE 1 L'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique acquiert & I'amiable la parcelle
cadastrée AD n°2, d’une superficie totale de 107 m? située rue du Gué, sur la
Commune de LA CHAPELLE DES MARAIS, pour le compte de la CARENE, au titre
de l'axe « Développement de [|'offre de logement» du Programme Pluriannuel
d'Intervention,

ARTICLE 2 Cette acquisition est réalisée au prix de 8 560,00 € HT. Une dation est également
prévue, consistant en un stationnement extérieur & réaliser par le futur opérateur
SILENE dans le cadre de son projet,

ARTICLE3  Cette acquisition et les frais qui y sont liés seront financés par un emprunt auprés de
la Caisse des Dépédts et Consignations {(Banque des Territoires), ou de tout autre
etablissement bancaire.

En fonction du montage financier, un financement par une ou plusieurs
banques est possible.

La demande de financement ¢'établira selon les conditions suivantes ;
* durée maximum ; 8§ ans
» mode de remboursement : in fine
» taux d'intéret & préciser : taux fixe ou index livret A + marge 0.60 %
* montant maximal ; 10 000,00 €

Nantes, le 6 juillet 2022

Le Directeur de I'Etablissement public foncier de

Loire-Atlantiqu
L4

n-Frangeis BUCCO
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la délibération du conseil communautaire de CAP Atlantique du 8 juillet 2021 confiant 4 la Société
publique locale Leoire-Atlantique Développement une mission d'assistance a maitrise d'ouvrage
pour une étude d'optimisation, de requalification et de densification du parc d'activités du
POULL'GO, ainsi gu'une etude de mixité urbaine sur le boulevard de I'Atlantique visant a concilier
activités économiques et habitat ;

le Plan Local d'Urbanisme {PLU} de la commune du Peouliguen, approuve le 28 janvier 2014 et
modifié le 23 cctobre 2015, le 17 décembre 2018, le 16 décembre 2019 ;

la délibération du Conseil municipa! en date du 28 janvier 2014, instituant le droit de préemption
urbain renforcé sur I'ensemble des zones U et AU de la commune ;

l'article L213-3 du Code de I'Urbanisme qui permet au titulaire du droit de préemption de deléguer
son droit & une établissement public y ayant vecation sur une ou plusieurs parties des zones
concernées ou & l'occasion de l'aliénation d'un bien. Les biens ainsi acquis entrent dans le
patrimoine du delegataire

Ja délibération du censeil municipal du Pouliguen datée du 9 septembre 2022, autorisant Ia
signature d'une convention de veille fonciére avec [Etablissement public foncier de Loire-
Atlantique parmettant la mise en place d'un périmétre de réserve fonciére pour acquerir les biens
situés entre le n°2 et le n°24, boulevard de I'Atlantique en favorisant ainsi la réalisation d'une
opération de renouvellement urbain d’habitat conformément aux objectifs de la loi SRU, et aux
orientations du PLH ;

la convention d'action fonciére datée du 19 décembre 2022 et son avenant n°{ du 5 octobre 2023
relatifs aux portages de biens situés boulevard de I'Atlantique au Pouliguen ;

la déclaration d'intenticn d’atiéner (DIA) d’un bien soumis au droit de préemption urbain renforcé,
en date du 21/11/2023 :

- déposée par la SCP NPA Notaires associes, représentée par Maitre VIGUIER Christephe, notaire

a La Baule-Escoublac ;

- regue en Mairie du Pouliguen le 21/11/2023 ;
- enregistrée sous le n° d'enregistrement 1A 044 135 23 00201
- portant sur la cession d'un bati, situe : 24, boulevard de I'Atlantique, sur la parcelle cadastrée

section AW n°628, d'une superficie totale de 7 130 m? classée en zone Ul au PLU ;

- portant sur une vente au prix de 2 100 000,00 € {deux millions cent mille euros} ;

portant sur une transaction entre le propriétaire la SC ETABLISSEMENTS H BRETECHE ET
COMPAGNIE et l'acquéreur la SAS FONCIERE CHLOQE ;

la détibération du conseil municipal du Peuliguen datée du 12 février 2024, autorisant le Maire du
Pouliguen A deéléguer le droit de préemption a I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
a l'occasion de |la déctaration d'intention d'alieéner n® 044 135 23 00201 portant sur la vente de la
propriété cadastrée AW n°628 d’'une contenance de 7130 m? située 24, boulevard de |'Atlantique
au Pouliguen, dans [a limite de 2 100 000 € ;

la délibération du conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique en
date du 14 février 2024, autorisant 'acquisition par tous moyens {y compris la préempiion) et le
portage de la propriété située 24, boulevard de I'Atlantiqgue au Pouliguen, cadastrée section AW
n°628 d'une superficie de 7 130 m?, pour le compte de la commune, au titre de l'axe
« Accroissement de l'offre de logements » |

larrété du Maire du Pouliguen dajée du 16 février 2024 portant sur la délegation ponctuelle du
droit de préemption & I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantigue & I'eccasion de I'aliénation
du bien cadastré section AW n°628, d'une contenance de 7 130 m?, sise 24, boulevard de
PAtlantique au Pouliguen, propriété de la SC ETABLISSEMENTS H BRETECHE ET
COMPAGNIE ;
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VU [etude de faisabilité réalisée par Huca Architecture portant sur un projet de construction de
logements sur l'emprise du bien situé au 24, boulevard de I'Atlantique au Pouliguen ;

VU  Tl'etude realisée par Loire-Atlantique Développement relative au bilan immobilier d'une opération
de construction de logements sur le site localisé au 24, boulevarg de i'Atlantique au Pouliguen ;

VU  Tavis surla valeur vénale du bien de la Division Missions Domaniaies en date du 31 janvier 2024,

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

qu'une visite du bien s'est déroulée le 23 janvier 2024 :

que le délai d’exercice du droit de préemption est suspendu & a réalisation de
ladite visite et gu'un délai minimal d’'un mois conseécutif a la visite est laissé au
titulaire ou au délégataire du droit de préemption urbain pour exercer ce droit
conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme :

que fe bien objet de la DIA, est situé en zone Ut du PLU, dans le périmétre de
la ZAC POULL'GQ. Ce secteur fait I'objet d'une étude d'optimisation, de
requalification et densification qui intégre une approche « mixité urbaine » sur
le boulevard de I'Atlantique visant a concilier activités économigues et habitat :

que la parcelle AW n°628 est localisée dans un secteur & requalifier, densifier,
renouveler, qui aura & terme un usage principalement & vocation d'habitat :

que le bien est stratégique pour mener & bien le projet de requalification urbaine
de la commune, visant & reconstituer une offre de logements permettant
Faccueil de nouveaux résidents principaux et de donner au boulevard une
quaiité architecturale, environnementale et paysagére ;

que le potentiel constructible sur I'emprise de la parcelle AW 628 est, selon
fétude réalisée par Huca Architecture, compris entre 5000 m? et 5600 m? de
surface de plancher pour un nombre de logements compris entre 77 et 87
répartis entre de l'accession, du BRS et des logements locatifs sociaux :

que l'acquisition par voie de préemption du bien permetira de réaliser une
opération d’aménagement ayant pour objet de mettre en ceuvre un projet
urbain, un projet de renouvellement urbain, d’'organiser le développement
économique de la commune et de mettre en ceuvre la politique de I'habitat en

repondant ainsi aux critéres de larticle L.210-1 et L.300-1 du code de
furbanisme,

DECIDE

ARTICLE 1 : I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique exerce son droit de préemption sur la
vente d'un bien bati cadastré AW n°628, sis 24, boulevard de ['Attantique au Pouliguen,
propriété de la SC ETABLISSEMENTS H BRETECHE ET COMPAGNIE au prix de
2 100 000.00 € (deux millions cent mille euros), en ce non compris les frais d'acte.

ARTICLE 2: L'acquisition du bien susmentionné sera imputée sur les crédits inscrits au budget de
I'Etablissernent public foncier de Loire-Atlantique.

Ltahhssenicent Public boneier de 4 mre-Antne
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DECIDE D _APLA

L'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique acquiert 4 Famiable la parcelle
cadastrée section AC n®181 {1 006 m?) sise 2, rue du Choiseau & MAUVES-SUR-
LOIRE, pour le compte de la commune, au titre de 'axe « Réalisation d’éguipements »
du Programme Pluriannuel d'Intervention

Cette acquisition est réalisée moyennant le montant de quatre-cent-vingt mille euros
(420 000,00 €), auquel s'ajoute la somme estimée de cing mille cents euros (5 100,00
€) de frais d'acte,

Cette acquisition et les frais qui y sont liés seront financés par un emprunt auprés de la
Caisse des Dépodts et Consignations (Banque des Territoires), ou de tout autre
établissement bancaire.

En fonction du mentage financier, un financement par une ou plusieurs hanques est
possible.

La demande de financement s'établira selon les conditions suivantes :
» durée maximum : 10 ans ;
« mode de remboursement : amortissement ;
« taux d'interét & préciser : taux fixe ou index livret A + marge 0.60 % ou taux
variable capé ;
» montant maximal : 426 000,00 €.

Nantes, le 20 février 2024

Le directeur de I'Etablissement public foncier
de Loire-Atlantique,

|

1 - A

L

£,
Jeé'lg-’F/rancois BUCCO
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CONSIDERANT la demande de bulletin d'adhésien pour I'année 2024 pour le directeur général,
le directeur opérationnel et le responsable études et développement, adressée
par te CINA.

DECIDE

ARTICLE 1 : de souscrire 4 |'adhésion au CINA pour I'année 2024 pour te directeur géneral, le directeur
operationnel et le responsable études et développement.

ARTICLE 2 : de verser la somme de 2400 € HT correspondant au montant des trois adhésions pour
2024,

A Nantes, le 27/02/2024

Le Directeur de I'Etablissement public foncier
de Loire-Alilantique,

— f

s
_,/Jéaﬁ—Franq:ois BUCCO

Conformément & urticle RA421-1 du code de justice udmnstrative, la presente décision pent fuire Pobjet d'un
reconrs confentivux, dans e délai de deux mais & compter de sa notification, devane le ieibanal administratif de
Neates, 6, aflde do PHo-Gloviete BP 23111 3441 Nantes Cedex. Efle pewt également fuire Pobjer d'un reconrs
precicux atiprés de lawtoritd signataive de la décision. Cette démarche interrompt te délui de reconrs contenticu,
ce dernier devant otre introdeit dans le délai de deax mois swivant une décision nplicite ou explicite de Uaworité
compdtente tlo sifenee de Pawtorité signataivre pendunt wn délai de dewx mois valant décision implicite de rejet),

Pl v e Pabd b ol e St agn
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VU la délibération du conseil municipal de La Turballe du 19 novembre 2010 instituant te droit de
préemption urbain renforce sur I'ensemble des zones urbaines (U) et 4 urbaniser {(AU) du Plan
local d'urbanisme (PLU} approuveé le 9 juillet 2010, ayant fait 'objet d'une révision simplifiée le 26
septembre 2017 ;

VU  le Plan Local d'Urbanisme {PLU) de la commune de La Turballe ;

VU [inventaire annuel des logements locatifs sociaux réalisé au 1¢ janyier 20622 au titre de l'article
55 de la loi SRU évaluant & 459 le nombre de logements sociaux manquants sur la commune de
La Turballe pour atteindre le taux obligatoire de 25% de logements sociaux au sein des
residences principales, fixé par le décret n°2023-325 du 28 avril 2023 ;

VU  larrété préfectoral du 18 décembre 2023 pronongant la carence définie par l'article L.3062-9-1 du
code de la construction et de I'habitation au tifre de fa période triennale 2020-2022 pour la
commune de La Turballe, par lequel le droit de préemption est transféré a |'Etat, pour toute la
durée de son appfication, lorsque ['alienation porte sur un bien affecté au iogement ou destiné a
étre affecté a une opération de logements

VU  ladeéclaration d'intention d'aliéner (DIA) d'un bien soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé
(D.P.U.R.):

- Déposée par Maitre Anthony BUTROT, Notaire a Saint-Nazaire,

- Regue en Mairie de La Turballe le 05 janvier 2024,

- Enregistrée sous le numéro 044 211 24 00007,

- Portant sur la cession d'un terrain nu cadastré section AY n°21 d'une surface totale de 449
m?, situé Impasse du L'Oc Croisey a La Turballe {44420), et classé en zone UB du PLU,

- Portant sur une vente au prix de 52 000,00 € {cinquante-deux mille euras), auquel montant
s’ajoute la somme de 4 990,00 € TTC (quatre mille neuf cent quatre-vingt-dix euros) de
frais de commission, en ce non compris les frais de notaire,

- Portant sur une transaction entre le proprictaire, (i EGTczcNGNGNGNGEGEEEEEEEEEEEE
R -c.cr<." = SC| $7C OCEAN

VU l'étude de faisabilité réalisée par la SA d'HLM « Crédit immobilier de Saint-Nazaire » (CISN),
portant sur un projet de construction de logements sur I'emprise de plusieurs biens qui incluent
la parcelle AY 21, située Impasse du L'Oc Croisey 4 La Turballe ;

VU  l'avis du domaine sur la valeur vénale du bien en date du 21 février 2024 :

VU Tlarrété préfectoral daté du 26 février 2024 portant sur la délégation du droit de préemption a
I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique pour l'acquisition de la parcelle cadasirée
section AY n°21 d'une surface de 449 m? située Impasse du L'Oc Croisey &4 LA TURBALLE
(44420), propriété de

CONSIDERANT que le bien acquis par exercice du droit de préemption transféré a I'Etat suite a
un arréte de carence doit étre utilisé en vue de la réalisation d'opérations
damenagement ou de construction permettant la réalisation des objectifs
déterminés en application des obtigations de production de logements sociaux
issues du dispositif dit « article 55 de la loi SRU » ;

CONSIDERANT que le programme local de I'habitat vise & accroitre 'offre de logements pour
les ménages modestes et trés modestes et prévoit pour la commune de La
Turballe que les logements locatifs sociaux devront y représenter 44 % de ia
production globale tous logements confondus; que cet objectif trés ambitieux
doit permettre de contrecarrer le vieillissement démographique, de développer
le parc des résidences principales, d’assurer la mixité sociale et répondre aux
besoins des aclifs travaillant sur fe territoire |,

Sl o bk Tene s e T e Nt
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