DECISIONS ET ARRETES DU DIRECTEUR
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Octobre 2023

OBJET

Fixation de prix - 3 rue du Plessis-Guéry - LE PALLET
Fixation de prix - 6, place du Marais — VILLENEUVE-EN-RETZ
Préemption Les jardins du puits - LA REMAUDIERE
Préemption Les jardins du puits - LA REMAUDIERE DIA n°2
Fixation de prix - 90 bd Léon Séché - ANCENIS-SAINT-GEREON
Convention de partenariat et de moyens
avec le Département de Loire-Atlantique
Préemption - 3 route de la Roberdiere - JANS
Fixation de prix - 8 rue de I'Abreuvoir
SAINT-PHILBERT-DE-GRANDLIEU
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VU ia délibération en date du 02 octobre 2019 par laquelle te Conseil communautaire a delegué
I'exercice du Droit de préemption urbain & la Commune de la Remaudiére sur :
Les zones U A I'exception des zones UE
Les zones AU a 'exception des 1AUe ;

VU la déclaration d'intention d’aliéner (DIA) d'un bien soumis au Droit de préemption urbain (DPU) :

- Déposée par Maitre Benjamin KUHN, Notaire a NANTES

- Regue en Mairie de LA REMAUDIERE le 07 juillet 2023,

- Enregistrée sous le numero 044 141 23 AD007,

- Poriant sur la cession des parcelles cadastrées section A n°1395 et 1396 a hauteur de
117 m?, situées Les Jardins du Puits a LA REMAUDIERE, et classees en zone UB au
PLU,

- P i ntre les propriétaires,
t les acquereurs,
- Au prix de 4 000,00€ {(quatre mille euros) + 268,00 € (deux ceht soixante-huit euros) de
commission d'agence. en ¢e non compris tes honoraires du notaire.

VU la sollicitation de la Commune de LA REMAUDIERE auprés de I'EPF pour negocier, acquerir, et
porter les terrains nus cadastrés section A n°1395 et n°1396, situés Les Jardins du Puits ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté de communes Sevre et Loire en
date du 20 septembre 2023, modifiant le perimétre du Droit de préemption urbain de la
commune de LA REMAUDIERE, et délégant I'exercice du Droit de préemption urbain a
I'Etablissement public foncier de Loire Atlantique ;

VU la délibération du Conseil d’Administration de 'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
du 20 septembre 2023, autorisant l'intervention de I'Etablissement public foncier de Loire-
Allantique, au titre de I'axe « Accroissement de I'offre de logement », pour I'acquisition par tout
moyen, y compris la préemption, et le portage des parcelles cadasirées section A n®1395 et
n®1396, situées Le Jardin du Puits 44430 LA REMAUDIERE.

VU la visite du bien réalisée le 15 septembre 2023 par |a titulaire du droit de préemption :

CONSIDERANT la réflexion menée par la Commune de La Remaudiere et la Communauté de
Communes Sévre et Loire, dans le cadre de I'écriture du prochain Plan Local
d'Urbanisme Intercommunat (PLLUI) ;

CONSIDERANT que les parcelles concernées par la préemption sont stratégiguement situées
au sein de l'enveloppe urbaine de la Commune. en zone UB du PLU &
proximité immediate du cceur de bourg de LA REMAUDIERE, et des
commerces et services de la commune |

CONSIDERANT la necessité de maitriser ce secteur afin de mettre en ceuvre un projet de de
densification du secteur par la construction de logements ;

CONSIDERANT que I'acqguisition par voie de préemption du bien permetira de constituer une
réserve fonciére permettant de participer 4 la realisation d'une opération
d’amenagement ayant pour objet de mettre en ceuvre un projet urbain de
densification, la politique de I'habitat en répondant ainsi aux critéres de
t"article L.210-1 et L.300-1 du code de lurbanisme ;

CONSIDERANT lintérét public d'une telle opération fonciére :
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Etablissement public foncier
de Loire-Atlantique

Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
Etablissement Public Foncier Local
Hotel du Département
3, quai Ceineray
44041 NANTES cedex 1

DECISION N°2023-57

OBJET : Droit de Préemption — Commune de LA REMAUDIERE

VU
VU

vu

vu

vu
VU
vu
VU

vu

Yu

Exercice du droit de préemption par I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
a foccasion de l'alienation des parcelles cadastrées section A n°1388, 1391, 1392,

1389 et 1390 d'une superficie totale de 458 m? situédes L '
I
DECISION DU DIRECTEUR

Le Directeur de I'Etablissement public foncier de Leire-Atlantique

le Code Général des Collectivités Territoriales ;
le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques :

les articles L.210-1, L.300-1, L.211-1 et suivants, L.213-3, L.221-1, R.211-1 et suivants, R.213-
1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

les articles L 324-1 et suivants du Code de I'Urbanisme régissant les Etablissements Publics
Fonciers Locaux ;

les statuts de I'Etablisserment public foncier de Loire-Atlantique ;
le programme pluriannuel d'intervention de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique ;
le réglement intérieur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atiantique ;

la délibération du Conseil d'Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

en date du 19 octobre 2017, désignant Monsieur Jean-Frangois BUCCO en qualité de Directeur
dudit etablissement ;

la defiberation du Conseil d'Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
du 19 oclobre 2022, porant délégation & Monsieur Jean-Frangois BUCCO, Directeur de
I'etablissement, de F'exercice des droits de préemption et de priorité définis dans le Code de
I'Urbanisme, par délégation de leurs titulaires :

la_delibération en date du 16 janvier 2012, par laquelle le Conseil municipal de LA
REMAUDIERE a institué le droit de préemption urbain sur le territoire de la commune, sur les
zones U et AU du PLU . -
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Etablissement public foncier

de Loire-Atlantique

Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
Etablissement Public Foncier Local
Hétel du Département
3, quai Ceineray
44041 NANTES cedex 1

DECISION N° 2023-58

—_—

OBJET : Fixation du prix et modalites de recours 2 I'emprunt

VU
vu

vu

vu
vu
vu

vu

vu

VU

VU
vu

Acquisition par 'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique d'un bien bati
situé 80 boulevard Léon Séché, 44150 ANCENIS-SAINT-GEREON {quartier
de la gare)

DECISION DU DIRECTEUR

Le Directeur de 'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique

le Code Général des Collectivités Territariales,
le Code Général de fa Propriété des Personnes Publiques,

les articles L 324-1 et suivants du Code de I'Urbanisme régissant les Etablissements publics
fonciers focaux,

les statuts de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique.
le programme pluriannuel d'intervention de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
le réglement intérieur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

Ja delibération du Conseil d'Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
du 189 octobre 2017 designant Monsieur Jean-Frangois BUCCO en qualité de Directeur dudit
établissement,

la délibération du Conseil d'Administration de I'Etablissement pubtic foncier de Loire-Atlantique,
du 19 octobre 2022, portant délegation a Monsieur Jean-Frangois BUCCO, Directeur de
I'établissement,

la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement public foncier de Loire Atiantique
du 11 mai 2021, autorisant son intervention pour la negociation. I'acquisition par tous moyens (y
compris la préemption) et le portage d'une propriété cadastrée section S n°646, 648 et 650,
situe 90 boulevard Léon Séché 4 ANCENIS-SAINT-GEREOCN, pour le compte de la Commune,
au titre de l'axe « Redynamisation des centrés-villes et centre-bourgs » du Programme
Pluriannuel d'Intervention, sous réserve de I'avis favorable de la COMPA,

I'avis favorable de la COMPA en date du 11 mai 2021,

l'avis du service du domaine en date du 8 avril 2021, prorogé par l'avis en date du 7 aoat 2023
{réf. OSE 2023-44003-54089),
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Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
Etablissement Public Foncier Local
Hétel du Département
3, quai Ceineray
44041 NANTES cedex 1

DECISION N° 2023-60

OBJET : Droit de Préemption — Commune de JANS (44170)

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

vuU

VU

VU

VU

Exercice du droit de préemption par I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
a l'occasion de l'aliénation d’'une propriété batie, cadastrée section G 1362, sise 3
route de la Roberdiere 44170 JANS, d’'une
superficie totale de 409 m?

DECISION DU DIRECTEUR

Le Directeur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
le Code Général des Collectivités Territoriales,

le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

les articles L.210-1, L.300-1, L.211-1 et suivants, L.213-1 et suivants, L.221-1, R.211-1 et
suivants, R.213-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

les articles L.324-1 et suivants du Code de I'Urbanisme régissant les Etablissements Publics
Fonciers Locaux,

les statuts de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
le réglement intérieur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
le programme pluriannuel d’intervention de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
en date du 19 octobre 2017, désignant Monsieur Jean-Frangois BUCCO en qualité de Directeur
dudit établissement,

la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
du 19 octobre 2022, portant délégation a Monsieur Jean-Frangois BUCCO, Directeur de
I'établissement, de I'exercice des droits de préemption et de priorité définis dans le Code de
I'Urbanisme, par délégation de leurs titulaires,

les délibérations du Conseil municipal de la commune de JANS, en date du 31 mars 2006 et du
28 septembre 2023, instaurant le droit de préemption urbain dans les zones U et AU du PLU de
la commune de JANS,

les délibérations du Conseil municipal de la commune de JANS en date du 8 juin 2020, 20 juillet
2020 et du 28 septembre 2023, donnant délégation au Maire d’exercer, au nom de la
commune, les droits de préemption définis par le Code de I'Urbanisme et de déléguer I'exercice
de ces droits a 'occasion de l'alinéation d’un bien,

le Plan Local d’Urbanisme de la commune approuvé par délibération du Conseil municipal de
JANS le 25 novembre 2005, et dont la derniére modification (n°3) a été approuvée par
délibération du 5 septembre 2016,

la délibération du Conseil municipal de la commune de JANS du 6 juillet 2023 portant arrét du
projet de révision du plan local d’'urbanisme,
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VU la déclaration d’intention d’aliéner (DIA) d’'un bien soumis au Droit de préemption urbain (DPU) :
- Déposée par Maitre BALLEREAU, notaire, 13 route de Nantes, 44170 Nozay
- Recue en Mairie le 07 aolt 2023,
- Enregistrée sous le numéro : 2023/20
- Portant sur la cession d’'une propriété batie a usage d’habitation située 3 route de la
Roberdiere a JANS, cadastrée G 1362, d’'une surface de 409 m? avec servitude de
tréfonds du systeme d’assainissement sur la propriété voisine, parcelle G 1363,

- Portant sur une transaction entre les propriétaires |G <t 'cs

- au prix de : , frals de negociation de ,00 € TTC en sus a la charge de

'acquéreur, en ce non compris les frais d’acte
- libre de toute occupation

VU le courrier de la commune en recommandé en date du 25 septembre 2023 de demande unique
de communication de documents et de demande de visite du bien, regu par le notaire
mandataire le 26 septembre 2023, et le courrier de réponse regu le 3 octobre 2023, ayant pour
effet de décaler le délai de la prise de décision de préemption au plus tard le 3 novembre 2023,

VU la décision n°2 de la Maire de la commune de JANS, en date du 18 octobre 2023, affichée et
télétransmise en préfecture le méme jour, portant délégation ponctuelle du droit de préemption
a I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique pour la parcelle G 1362 — 3 route de la
Roberdiére (a I'occasion de la DIA n°2023/20),

VU I'étude du CAUE de 2023 de réflexion préalable a I'évolution du coeur de bourg de JANS,

VU la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
du 20 septembre 2023 portant autorisation d'intervention pour la négociation, I'acquisition par
tous moyens (y compris la préemption) et le portage de la parcelle cadastrée G 1362 (409 m?)
située 3 route de la Roberdiére a JANS, pour le compte de la commune, au titre de I'axe «
Accroissement de I'offre de logement », sous réserve de l'avis favorable de la communauté de
communes de CHATEAUBRIANT-DERVAL,

VU Tlavis favorable de la communauté de communes de Chateaubriant-Derval du 19 septembre

2023,

CONSIDERANT que la demande d'intervention est conforme au reglement intérieur de
I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

CONSIDERANT que la propriété, a usage d’habitation, est située en cceur de bourg de JANS,
en zone Ub du PLU, a proximité de I'école privée,

CONSIDERANT qu’elle est ciblée dans un secteur a enjeux, avec potentiel de développement
urbain a destination de logements, par I'étude de réflexion préalable a
I'évolution du cceur de bourg de JANS du CAUE,

CONSIDERANT que ladite étude propose d’affiner les intentions d’évolution du secteur afin de
proposer une variété de typologies et de modes d’habiter (notamment habitat
séniors, social), dans une logique de sobriété,

CONSIDERANT que la maitrise de la parcelle G 1362 permettrait a la commune, selon les
conclusions d’une étude de programmation a mener, de réaliser une opération
d’ensemble avec logements conformément & 'OAP « route de la Roberdiére »
du PLU en cours de révision,

CONSIDERANT que cette opération d’aménagement, participera a la mise en ceuvre des

politiques de I'habitat et de redynamisation du centre-bourg de la commune
de JANS, notamment en recherchant 'optimisation de I'utilisation des espaces
urbanisés et a urbaniser, répondant aux objectifs définis par les articles L.
210-1 et L. 300-1 du Code de I'Urbanisme,

Etablissement Public Foncier de Loire-Atlantique



CONSIDERANT que l'acquisition de la parcelle G 1362 présente un intérét stratégique pour la
commune de JANS pour constituer une réserve fonciére en vue du projet de
redynamisation du centre-bourg de la Commune de JANS,

DECIDE

ARTICLE 1 : L’Etablissement public foncier de Loire-Atlantique exerce son droit de préemption sur la
parcelle G 1362 d’'une superficie totale de 409 m?, située en zone Ub du PLU, sise 3
route de la Roberdiére a JANS, et appartenant au prix de 58
000 € (cinquante-huit mille euros), frais de négociation de 5 900,00 € TTC en sus a la
charge de I'acquéreur, en ce non compris les frais d’acte

ARTICLE 2 : L'acquisition du bien susmentionné sera imputée sur les crédits inscrits au budget de
I’Etablissement public foncier de Loire Atlantique.

ARTICLE 3 : Monsieur le Directeur et Monsieur le Comptable I'Etablissement public foncier de Loire
Atlantique sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la présente
décision qui sera notifiée aux intéressés et transmis au représentant de I'Etat dans le
département.

Nantes, le 27 octobre 2023

Le Directeur de I'Etablissement public foncier de
Loire-Atlantique

Jean-Frangois BUCCO

Conformément a l'article R.421-1 du code de justice administrative, la présente décision peut faire l'objet d'un
recours contentieux, dans le délai de deux mois a compter de sa notification, devant le tribunal administratif de
Nantes, 6, allée de I'lle-Gloriette BP 24111, 44041 Nantes Cedex. Elle peut également faire l'objet d'un recours
gracieux aupres de l'autorité signataire de la décision. Cette démarche interrompt le délai de recours
contentieux, ce dernier devant étre introduit dans le délai de deux mois suivant une décision implicite ou
explicite de l'autorité compétente (le silence de l'autorité signataire pendant un délai de deux mois valant
décision implicite de rejet).

Etablissement Public Foncier de Loire-Atlantique
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