DECISIONS ET ARRETES DU DIRECTEUR

Décembre 2023

NUMERO

2023-81
2023-82
2023-83
2023-84

DATE

04/12/2023
07/12/2023
13/12/2023
20/12/2023

OBJET

Préemption SAINT-MALO-DE-GUERSAC - 36 rue Jules Verne
Fixation de prix SAINTE-PAZANNE - 4 rue de I'Auditoire
Fixation de prix CHAUMES-EN-RETZ - Rue du Persereau
Préemption LA BERNERIE - 28 rue des Courettes -
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la compétence de la CARENE en matiére de « plan local d'urbanisme, document d'urbanisme
en tenant lieu et carte communale » entrainant de plein droit la compétence en matiére de droit
de préemption urbain,

le périmétre du Droit de Préemption Urbain (DPU) simple et renforcé approuvé par le conseil
communautaire du 4 février 2020 et entré en application le 17 avril 2020,

la délibération du Conseil communautaire de la CARENE du 07 février 2012, approuvant la
création de I'Etablissement Public Foncier de Loire Atlantique dénommé initialement Agence
Fanciére de Loire Atlantique, et décidant de I'adhésion de la CARENE a cet établissement,

la declaration d'intention d'aliéner (DIA) d'un bien soumis au Droit de préemption urbain
renforcé (D.P.U.R.), en date du 21/09/2023 :

- déposée par Maitre Jean-Louis LESBATS, notaire & Saint-Nazaire,
regue en Mairie de SAINT-MALQO-DE-GUERSAC le 21/09/2023,
enregistrée sous le n® d'enregistrement |1A 044 176 23 00062,
portant sur la cession d'un terrain, situé; 36 rue Jules Verne a SAINT-MALO-DE-
GUERSAC( 44550), cadastré section AC n°237p, a hauteur de 1 300 m? situé en zone
UBa3 du PLU intercommunal ,

- portant sur une vente au prix de 180 000,00 € {cent quatre-vingt mille euros),

- portant sur la parcelle AC n°237p, qui fera I'objet d'une division cadastrale aprés
designation d'un géomeétre-expert qui sera choisi d'un commun accord entre les
parties et dont les frais seront partagés pour moitié,

- portant sur une fransaction entre les propriétaires [IIIEIGIGIGEEGEGEEGEGEEGEEEEEE—
I <t acquéreur NG

le périmétre foncier denomme « liot de la Noé » (environ 11 118 m?), défini par la CARENE et {a
Commune de SAINT-MALO-DE-GUERSAC, dans le centre-bourg de la commune, avec pour
objectif le renouvellement et ia densification urbaine du site pour réaliser une opération de
logements,

la demande d'intervention fonciére par Saint-Nazaire Agglomération - la CARENE auprés de
I'Etablissement Pubdic Foncier de Loire Atlantique sur ce secteur,

la détibération n°2023-CA2-05 du Conseil d'administration en date du 05 avril 2023, autorisant
Pintervention de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantigue pour I'acquisition par tous
moyens, y compris la preemption, et le portage des biens situés dans le périmétre « llot de la
Noé » 4 SAINT-MALO-DE-GUERSAC,

Particle L213-3 du Code de ['Urbanisme qui permet au titulaire du droit de préemption de
déléguer son droit 4 une établissement public y ayant vocation sur une ou plusieurs parties des
zones concernees ou a Foccasion de l'aliénation d'un bien. Les biens ainsi acquis entrent dans
le pafrimoine du délégataire,

la deécision n°2023.00438 signée par le Vice-président en charge de I'Urbanisme, de la
Stratégie et de l'action fonciére, en date du 28 novembre 2023, par laquelle le Président de la
CARENE delégue & I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique I'exercice du droit de
préemption urbain renforcé a 'occasion de la DIA n° 044 176 23 00062, portant sur la cession
d'un terrain, situé a 36 rue Jules Verne a SAINT-MALO-DE-GUERSAC, parcelle cadastrée
section AC n°237p, & hauteur de 1 300 m?,

CONSIDERANT la volonté de ta CARENE et de {a Commune SAINT-MALO-DE-GUERSAC de

maitriser la parcelle cadastrée section AC n°237p, objet de la présente
decision, afin de réaliser un programme de construction de logements locatifs
sociaux et mener a bien son programme local de I'habitat, conformément aux
articles L.300-1 et L.210-1, du Code de l'urbanisme,

[ tadebissement Public Eoneeen sy Faonres Silandugng
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Nantes,le y 4 UEC, 2023

Le Directeur de I'Etablissement public foncier
de Loire Atlantique

Jean-Frangois BUCCO

Conformiment & Particle RA21-1 du code de justice wdministrative, la présente décision pent fuire l'objer d'un
reconrs cunieiicus, duny le défai de dew mois & compivr de sa natification, devent le tribunal administratif de
Nuntes, 6, ullée de ile-Glorivtte BP 24111 44041 Nuntes Cedex. Efle pewr également fuire Uobjet d'un recours
graciens aupres de Vawtorité signotaive de o déeivion. Cette démarche imterrompr Ie délai e reeoties
confertiews, ce dernicr devant étve introduit duns fe délui de deux mals suivamr wne déeision implicite on
expiicite de Paworitd compdiente (le silence de Pawtorité signataive pendant un délai de deux mois valan
décision implivite de rejer).

Vtal e puldig Dovor s de Torve- slanlogeowe
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Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
Hotel du Département
3, quai Ceineray
44041 NANTES cedex 1

DECISION n°® 2023-82

OBJET : Fixation du prix et modalités de recours a I'emprunt

Acquisition par I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique d’un bien bati situé
4 rue de l'auditoire, commune de SAINTE-PAZANNE

DECISION DU DIRECTEUR

Le Directeur de I'Etablissement Public Foncier de Loire-Atlantique

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,

VU les articles L324-1 et suivants du Code de l'urbanisme régissant les établissements publics
fonciers locaux,

VU les statuts de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU e réglement intérieur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU le Programme Pluriannuel d’Intervention,

VU  la délibération du Conseil d’Administration du 19 octobre 2017 portant nomination du directeur
de 'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU  la délibération du Conseil d’administration du 19 octobre 2022 portant délégation de pouvoirs a
Monsieur Jean-Francois BUCCO, directeur de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,

VU la délibération du Conseil d’administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique
du 20 septembre 2023, autorisant son intervention pour la négociation, I'acquisition par tous
moyens (y compris la préemption) et le portage de la parcelle cadastrée section Al n° 343 d’'une
superficie totale de 2 124 m?, sise 4 rue de I'auditoire, pour le compte de la commune, au titre de
I'axe « Déploiement de commerces et de services » du Programme Pluriannuel d’Intervention,

VU  Tlavis du Péle d’évaluation domaniale sur la valeur vénale du bien n° 2023-44186-56789 du 9
ao(t 2023,

CONSIDERANT l'accord trouvé entre I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique et

m au prix de 650 000,00 € net vendeur, pour
acquisition de son bien cadastre section Al n° 343, situé 4 rue de I'auditoire, a

SAINTE-PAZANNE, d’'une surface de 2 124 m2,
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DECIDE

ARTICLE 1 L’Etablissement public foncier de Loire-Atlantique acquiert a I'amiable la parcelle
cadastrée section Al n° 343, d'une superficie totale de 2 124 m?, située 4 rue de
l'auditoire, sur la commune et pour le compte de SAINTE-PAZANNE au titre de I'axe
« Déploiement de commerces et services » du Programme Pluriannuel d'Intervention,

ARTICLE 2 Cette acquisition est réalisée moyennant le prix de six-cent-cinquante mille euros (650
000,00 €), auquel montant s’ajoute la somme de huit mille euros (8 000,00 €) de frais
d’'acte,

ARTICLE 3 Cette acquisition et les frais qui y sont liés seront financés par un emprunt auprés de la
Caisse des Dépéts et Consignations (Banque des Territoires), ou de tout autre
établissement bancaire.

En fonction du montage financier, un financement par une ou plusieurs banques est
possible.

La demande de financement s’établira selon les conditions suivantes :
e durée maximum : 10 ans
* mode de remboursement : amortissement
» taux d'intérét a préciser : taux fixe ou index livret A + marge 0.60 % ou taux
variable capé,
* montant maximal : 658 000,00 €

Nantes, le 7 décembre 2023

Le Directeur de I'Etablissement public foncier
de Loire-Atlantique,

-

Jean-Francois BUCCO
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4 mettre en ceuvre pour 'aménagement du site,
CONSIDERANT quil a été convenu que I'Etablissement public foncier de Loire-Atiantique

prenne A sa charge la moitié de ce surcolt, ce qui a une incidence sur le prix
de vente du terrain inthatement convenu,

DECIDE

ARTICLE 1 L'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique céde a I'amiable la parcelle cadastree
section L n°2948, d'une superficie totale de 8 702 m?, située rue du Persereau, sur la
commune de CHAUMES-EN-RETZ, a la sociéte GALEO,

ARTICLE 2 Le prix de cession est fixé de la maniére suivante :
-« 276272 00€HT
- TVAestiméea:5525440¢€
- Prix de cession TTG ; 331 526,40 €

A Nantes, le 13 décembre 2023

Le Directeur de I'Etablisserment public foncier
de Loire-AlIarrique,

"

Jéﬁi;;ois BUCCO
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décembre 2020, 8 mars 2021, 20 octobre 2021 et 26 septembre 2022 et 13 juin 2023 et révisé
le 26 octobre 2018 ;

les délibérations du conseil municipal en dates du 31 juillet 1987, 11 avril 2008, 16 mars 2012,
26 octobre 2018, 24 février 2022 et 9 juin 2023, relatives & l'institution et au périmétre du droit
de préemption urbain de la commune ;

les délibérations du conseil municipal en dates du 17 juin 2022 et du 9 juin 2023,
respectivement relatives & l'approbation du plan guide opérationnel de la commune et au
lancement d’'une etude de renouvellement urbain avec 'Agence Nationale pour la Cohésion des
Territoire {ANCT) sur le secteur de la chaussée du Pays de Retz

la délibération du conseil municipal en date du 5 juin 2020 autorisant le Maire & exercer, au
nom de la commune, le droit de préemption urbain prévu par le code de I'urbanisme, ou
déléguer I'exercice de ces droits & 'occasion de I'afiénation d'un bien :

larticle L213-3 du Code de I'Urbanisme qui permet au titulaire du droit de préemption de
deléguer son droit a une établissement public y ayant vocation sur une ou plusieurs parties des
zones concernées ou & l'occasion de [‘aliénation d'un bien. Les biens ainsi acquis entrent dans
le patrimoine du délégataire,

la delibération du conseil municipal en date du 14 décembre 2023, prenongant un avis
favorable & la préemption du bien situé 28 rue des Courettes et définissant les conditions de
délégation du droit de préemption a I'établissement public foncier {EPF) de Loire-Atlantique ;

la délibération du Conseil d’Administration de I'Etablissement public foncier de Loire-Atlantique,
en date du 06 décembre 2023, autorisant la négociation, I'acquisition par tous moyens (y
compris la préemption) et le portage de la propriété située au 28 rue des Courettes a LA
BERNERIE-EN-RETZ, cadastrée AK n°693 d'une surface totale de 2 149 m?2, pour le compte de
la commune, au titre des axes « Accroissement de I'offre de logement », et « Réalisation
d'équipements (en centres-bourgs et centres-villes) » :

la déclaration d'intention d'afiéner (DIA) d’un bien soumis au Droit de préeemption urbain (DPU} :

- Deposée par Maitre Pierre POUSSIER, Notaire 34 LES MOUTIERS-EN-RETZ

- Regue en Mairie de LA BERNERIE-EN-RETZ le 28 septembre 2023,

- Enregistrée sous le numéro 044 012 23 D0044,

- Portant sur la cession d'une parcelle cadastrée section AK n°693 d'une surface
totale de 2 149 m?, située 28 rue des Courettes a LA BERNERIE-EN-RETZ, et
classée en zone UA au PLU,

- Portant sur une vente au prix de 1 200 000 € {un miilion deux cent mille euros) +
58 000 € (cinquante-huit mille euros) de frais d’agence :

- Portant sur une transaction entre la propriétaire. |GGG -
tacquéreur, NN

I'avis du domaine sur la valeur vénale du bien en date du 05 décembre 2023,

retude de faisabilité réalisée par I'agence d'architecture et d’urbanisme MAGNUM. portant sur
la réhabilitation en logements des batiments situés 28 rue des Courettes a LA BERNERIE-EN-
RETZ,

létude de programmation réalisée par l'agence d'architecture IN SEMITA portant sur la
transformation des batiments situés 28 rue des Courettes a LA BERNERIE-EN-RETZ en
logements et en équipement public,

larrete reference R/38-2023, daté du 15 décembre 2023, par leguel le Maire de LA BERNERIE-
EN-RETZ a décide de déléguer ie droit de préemption au profit de I'Etablissement public foncier
de Loire-Atlantique a I'occasion de l'aliénation de la propriété d'une surface de 2 149 m?,
cadastrée section AK n°693 située 28 rue des Courettes 3 LA BERNERIE-EN-RETZ. propriété

de I
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la visite du bien réalisée le 1¢" décembre 2023 ;

que le delai d'exercice du droit de préemption est suspendu a la réalisation de
ladite visite et gu’un délai minimal d'un mois consécutif 4 la visite est laissé au
titulaire ou au délégataire du droit de préemption urbain pour exercer ce droit
conformément aux dispositions du Code de I'Urkanisme,

gue la proprieté est située sur un emplacement stratégique, en zone UA au
Plan locat d'urbanisme,

que bien objet de la n° 1A 044 012 23 D0044 est constitué de trois batiments
d'environ 496m? de surface de plancher, d'une cour intérieure et d'un parc ;
que la situation du bien est privilégige car il se situe le long de la chaussée du
Pays de Retz, dans un secteur central de la commune entre le cceur de bourg
commercial, 'école et le pole de service de santé a venir & I'Est du centre-
ville ; qu'ii s’agit d'un secteur stratégique pour la commune qui sera amené a
evoluer dans les années futures, dans le cadre d’'un réaménagement global
des espaces publics et en lien avec les objectifs de renouvellement et de
densification urbaine du centre-ville : que I'ensemble immobilier présente un
potentiel d'evolution en faveur d’'une requalification du site ;

qu'au regard de sa centralité et de son potentiel de requalification, I'ensemble
immobilier objet de la DIA se révéle particuliérement stratégique pour le
développement du centre-ville de La Bernerie-en-Retz ;

gue la commune souhaite disposer de I'ensemble immobilier pour développer
un projet susceptible de participer & la mise en ceuvre de la politique locale de
habitat, notamment afin de répondre aux besoins de logements non pourvus
sur Je territoire, tels que les logements locatifs sociaux, I'accession sociale ou
le logement des publics spécifiques ;

par dilleurs que la commune envisage également d'installer au sein de
Pensemble immobilier un ou des équipements destinés a accueillir des
services d'intérét collectif. Ce projet pourrait notamment répondre aux besoins
de locaux pour I'action sociale de la commune ;

que les études réalisées par les agences d'architecture MAGNUM et IN
SEMITA attestent des possibilités de transformation des béatiments en
logements et en equipement collectif ;

que le projet aura egalement pour objet de préserver et mettre en valeur le
patrimoine bati et arboré de l'ensemble immobilier, conformément aux
attentes du Site Patrimonial Remarquable ;

que l'acquisition par voie de préemption du bien permettra de réaliser une
action ou une opération ayant pour objet de mettre en ceuvre un projet de
renouvellement urbain, la politique de I'habitat, de réaliser des éguipements
collectifs, de sauvegarder, de restaurer ou de meitre en valeur le patrimoine
bati de la commune, en répondant ainsi aux critéres de larticle L.210-1 et
L.300-1 du code de {'urbanisme ;

l'interét public d'une telle opération fonciére,

Frabbosecmont Pablac Fencrer de Dorre- b
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